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ARCHITEKTURA
OPIS

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest remont dachu i tarasu nad wejsciem gtéwnym istniejgcego,
zabytkowego, znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkdw, budynku straznicy OSP.
W ramach inwestycji zaplanowano réwniez wymiane rynien i rur spustowych.

Celem inwestycji jest poprawa stanu technicznego remontowanego obiektu.
2. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

2.1. Przeznaczenie obiektu budowlanego
Budynek objety opracowaniem petni funkcje straznicy OSP.

2.2. Program uzytkowy obiektu
Program uzytkowy obiektu objetego inwestycjg nie ulega zmianie. Na parterze znajduje sie garaz
dwustanowiskowy, szatnia, pom. warsztatowe, pom. biurowe i toalety. Na pietrze zlokalizowana
jest duza sala bankietowa oraz mniejsza sala. Na pétpietrze pomiedzy parterem, a pietrem miesci
sie kuchnia, dostepna z mniejszej sali. Na poddaszu znajduje sie sitownia oraz antresola sali
bankietowe;j.

3. UKLAD PRZESTRZENNY | FORMA ACHITEKTONICZNA

3.1. Stan istniejacy
Planowane roboty budowlane nie ingerujg w istniejagcg forme architektoniczng zabytkowej
straznicy. Projekt zaktada remont dachu i tarasu nad wejsciem gtéwnym.

Budynek wzniesiony zostat na poczatku XX wieku. Obiekt wolnostojgcy, o dwdch kondygnacjach
nadziemnych, z uzytkowym poddaszem. Budynek posiada jedynie niewielkie podpiwniczenie
w czesci centralne;.

Obiekt na planie dwoéch prostokgtow. Bryty o roznej wysokosci. Budynek obstugiwany przez jedng
klatke schodowg tgczacg wszystkie kondygnacje nadziemne, poza kuchnig zlokalizowang na
potpietrze. Wejscie do piwnicy poprzez wtaz w posadzce.

Wejscie gtéwne do budynku od strony pétnocnej, pod podcieniem. Nad podcieniem taras,
Z betonowg balustradg i tralkami. Elewacja na catg wysokos$¢ parteru wykohnczona boniowaniem,
zakonczonym gzymsem. Bryty budynku zwiefnczone gtebokim gzymsem dekoracyjnym. Sciany
szczytowe wyzszej bryty budynku oraz wschodnia sciana szczytowa nizszej bryty wykonczone
dekoracyjnym detalem architektonicznym. W $cianie zachodniej bramy wjazdowe do garazu
straznicy.

Budynek wybudowany w tradycyjnej technologii o $cianach murowanych z cegly peinegj
ceramicznej. Elewacje tynkowane, bez docieplenia. Na $cianach widoczne uszkodzenia tynku
I powtok malarskich. W czesci budynku stropy drewniane, w czesc¢ stropy Kleina. Dach wykonany
w konstrukcji drewnianej, czterospadowy, kryty blachg stalowa, ocynkowang. Obrébki blacharskie,
rynny i rury spustowe z blachy stalowej powlekanej, w kolorze ciemnoszarym. Okna PCV
w kolorze biatym, z parapetami zewnetrznymi PCV w kolorze brgzowym. Drzwi do wejscia
gtdwnego drewniane, w kolorze ciemnobrgzowym. Drzwi i bramy do garazu PCV w kolorze
czerwonym.



3.2. Fotografie stanu istniejacego:

taras nad wejsciem gfownym
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4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY (wg normy PN-ISO 9836)

Powierzchnia dziatki 2 087,00 m? istniej. - bez zmian
Powierzchnia zabudowy dziafki 290,60 m? istniej. - bez zmian
Intensywnos$é zabudowy dziatki 0,23 istniej. - bez zmian
Powierzchnia utwardzeh dziatki, w tym: 910,20 m? istniej. - bez zmian
- Chodniki 244,70 m?
- Naw. gruntowo utwardzona 665,50 m?
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki 886,2 m?2 istniej. - bez zmian
(42,46%)
Powierzchnia uzytkowa, w tym: 467,7 m?2 istniej. - bez zmian
- Budynek zabytkowy 391,6 m2
- Budynek garazowy 76,1 m?2
Pow. uzytkowa budynkéw z wytgczeniem garazy 327,0 m? istniej. - bez zmian
Kubatura istniej. - bez zmian
Dtugos¢ / szerokosé / wysokosé budynku istniej. - bez zmian
Liczba kondygnacji nadziemnych istniej. - bez zmian
- Budynku zabytkowego 3
- Budynku garazowego 1
Liczba miejsc postojowych dla samochodéw, w tym: 10 m.p. istniej. - bez zmian
- W budynku zabytkowym 2 m.p.
- w budynku garazowym 2 m.p.
- pod wiatg 6 m.p.

5. WYPOSAZENIE TECHNICZNE

Budynek wyposazony jest w niezbedne media: instalacje c.o., wod. — kan., wentylacje
grawitacyjng oraz instalacje elektryczne.
Projekt nie przewiduje budowy nowych przytaczy, ani ingerencji w instalacje wewnetrzne.

6. GEOTRCHNICZNE WARUNKI POSADOWIENIA OBIEKTU

Planowane prace remontowe nie wymagajg sporzadzenia dokumentacji geologiczno-
inzynierskie;.

7. UKLAD KONSTRUKCYJNY | POSADOWIENIE

Planowane prace remontowe nie wptywajg na istniejgcy uktad konstrukcyjny i posadowienie
budynku.

8. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKTU

Budynek jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw. Zgodnie z zapisami art. 4 pkt 1) Ustawy z
dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw, obowigzek sporzgdzenia
charakterystyki energetycznej, nie dotyczy budynku podlegajgcego ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

9. WARUNKI OCHRONY POZAROWEJ
Planowane prace budowlane nie zmieniajg istniejgcych warunkéw pozarowych budynkow.

Zgodnie z zapisami rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji w sprawie
uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-
budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem
zgodnoséci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Poz. 1722, z dnia dnia 17 wrzesnia 2021
r.) jako, ze przedmiotem jest budynek niski (N) nie zawierajacy strefy pozarowej przekraczajgcej
1000 m?, jest zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL I, oraz nie przewiduje sie
mozliwos¢ jednoczesnego przebywania w strefie pozarowej ponad 50 oséb na powierzchni do
2000 m? nie ma obowigzku uzgodnienia projektu z rzeczoznawcag ds. ochrony przeciwpozarowe;.




10. PROJEKTOWANE ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO- MATERIALOWE | BUDOWALNO-
INSTALACYJINE

10.1. Remont dachu
Zaplanowano wymiane pokrycia dachowego wraz z deskowaniem. W przypadku odkrycia
przegnitych elementdw drewnianej wiezby dachowej, elementy te réwniez podlegajg wymianie.

10.1.1.Prace rozbiérkowe
Demontazowi i wywdzce podlegajg wszystkie elementy nieprzewidziane do ponownego uzycia,
takie jak:
— Pokrycie dachu z blachy trapezowej wraz z deskowaniem - ilo$¢: 277,0 m?
— Uszkodzone i przegnite elementy drewniane konstrukcji dachu — ilo$¢: nie wiecej niz 10%
istniejgcej konstrukciji
— Obrdébki blacharskie dachu — ilo$é: 55,4 m?

10.1.2.Konstrukcja dachu
Zaktada sie nie wiecej niz 10 % uszkodzonych elementow drewnianych wymagajgcych wymiany.
Po dokonaniu rozbiérki poszycia dachu nalezy dokona¢ przegladu i klasyfikacji gatunku drewna
uzytego do wykonania konstrukcji. Nalezy rowniez dokonaé rozpoznania potgczen ciesielskich.
Zgodnie z zaleceniami konserwatora nowe elementy konstrukcyjne nalezy wykonaé z uzyciem
drewna gatunku oryginalnie zastosowanego, o wilgotnosci nieprzekraczajgcej 20%. W miare
mozliwosci zastosowaé analogiczne do istniejgcych fgczenia tradycyjne, ciesielskie. Elementy
najprawdopodobniej sosnowe.
llos¢: nie wiecej niz 10% istniejgcej konstrukcji.

10.1.3. Nowe pokrycie dachu
Nowe pokrycie z blachy ocynkowanej na rgbek stojgcy. Warstwy pokrycia dachu w kolejnosci
wykonywania:
— lIstniejgce taty
Folia paroprzepuszczalna
Piyty OSB o grubosci 18 mm
Membrana dachowa
— Blacha na rgbek stojgcy.
Minimalne parametry membrany dachowej:
— Klasa wodoszczelnosci W1,
— Gramatura ok. 450 g/m?,
— Paroprzepuszczalno$é: 3000 g/m?/24h

Dach wykonczy¢ blachg stalowg ocynkowang. Blacha dedykowana do wyrobdéw dekarskich,
grubosé¢ blachy min. 0,5 mm. Wymagana grubos$¢ powloki cynkowej nie mniejsza niz 275 g/m?.
Montaz na ragbek stojgcy. Na przetamaniu dachu arkusz blachy zagig¢.

Stosowac¢ kroétkie arkusze blachy, o dlugosci zblizonej do istniejgcej. Montowaé arkusze
o dtugosci w przedziale 0,6 — 1,2 m.

llogé: 277,0 m?

10.1.4. Obrobki blacharskie
Wymianie podlegajg obrobki blacharskie dachu, scian szczytowych, kominéw. Nowe obrobki
z blachy stalowej ocynkowanej. Stosowac blache grubosci min. 0,5 mm. Wymagana grubosé
powtoki cynkowej nie mniejsza niz 275 g/m?.
llos$¢: 55,4 m?

10.2. Rynny i rury spustowe

10.2.1.Prace rozbiérkowe

Demontazowi i wywézce podlegaja:

- rynny @160 — 65,4 m.b.,

- rynny @120 — 10,5 m.b.

- pas nadrynnowy: 75,9 m.b.,

- pas podrynnowy: 75,9 m.b.

- rury spustowe: @120 — 61,5 m.b.,

- osadnik deszczowy — 6 szt.



10.2.2. Prace montazowe
Wymianie podlegajg wszystkie rynny oraz rury spustowe dachu oraz tarasu nad wejsciem
gtdbwnym. Wymianie podlegajg rowniez obrobki blacharskie: pas nadrynnowy i podrynnowy.
Odtworzenie rur spustowych w istniejgcych miejscach. Nalezy zachowaé dotychczasowe
rozwigzanie odprowadzenia wéd opadowych, tj. do istniejgcych studni chtonnych.

Nowe rynny z blachy stalowej ocynkowanej o grubosci min. 0,5 mm. Srednica rynien min.
160 mm, mocowane na hakach, ze spadkiem min. 0,2%. Stosowaé gotowe ksztattki i tgczniki, bez
przycinania na budowie. Haki mocowane do pofaci dachu pod pas nadrynnowy.

Rury spustowe z blachy ocynkowanej o grubosci min. 0,5 mm, kielichowe, srednicy 120mm,
mocowane do elewacji na dystansach.

Rury spustowe wpiete do istniejgcych studni chtonnych. Rury zakonczy¢ osadnikiem deszczowym
zeliwnym. System kielichowy z uszczelka, czyszczak z kratkg zeliwng. Osadnik w kolorze szarym.

Pas nadrynnowy i podrynnowy z blachy ocynkowanej, analogicznej jak w przypadku obrobek
blacharskich dachu.

llos¢: Rynny: @160 — 65,4 m.b., rynny &120 — 10,5 m.b. pas nadrynnowy: 65,4 m.b.,
pas podrynnowy: 65,4 m.b.
Rury spustowe: @120 — 61,5 m.b., osadnik deszczowy — 6 szt.

10.3. Remont tarasu nad wejsciem gtéwnym
Nawierzchnia tarasu, ze wzgledu na zly stan techniczny, wymaga wymiany. Remont obejmuje
wymiane wszystkich warstw tarasu, wraz z wykonaniem nowej izolacji przeciwwodnej, szlichty
i pokrycia z ptytek. Bez izolacji termicznej. Wymianie podlegajg tez obrébki blacharskie krawedzi
tarasu.
Remontowi podlega réwniez balustrada.

10.3.1.Prace rozbiérkowe
Demontazowi i wywozce podlegaja:
— Warstwy posadzkowe tarasu, do odstoniecia wierzchu ptyty betonowej tarasu - ilo$é: 18,6 m?
— Pas nadrynnowy — ilo$¢: 4,0 m?
Zadne z tych elementéw nie sg przewidziane do ponownego montazu i nalezy je niezwtocznie
wywiez¢ z terenu budowy, a w razie potrzeby podda¢ procesowi recyklingu lub utylizacji.

10.3.2. Warstwa spadkowa
Na istniejgcej ptycie tarasu wykonaé nowg warstwe spadkowg ze szlichty betonowej. Jako
warstwe szczepng stosowac grunt gteboko penetrujgcy bez rozpuszczalnika.
Szlichte grubosci od 1-2 cm, ze spadkiem 2% od elewacji wykona¢ z gotowej zaprawy wodo-
i mrozoodpornej dedykowanej do zewnetrznych posadzek silnie obcigzonych. Wymagane
parametry:
— wytrzymatos¢ na sciskanie min. C35,
— wytrzymato$¢ na zginanie min. F7
— skurcz maks. — 1,7 mm/m.
llos¢: 18,6 m?

10.3.3. Pas nadrynnowy
Zewnetrzne krawedzie tarasu ostoni¢ pasem nadrynnowym z okapnikiem wysunietym min. 5 cm
poza obrys krawedzi ptyty. Obrobke klei¢ do podioza. taczenia na krawedziach na zaktad
i klejone. Stosowac blache i wykonczenia analogiczne jak innych obrébek na dachu. llo$¢: 4,0 m?

10.3.4. Hydroizolacja
Plyte balkonu pokry¢ izolacja z papy termozgrzewalnej posadzkowej. Uktadaé dwie warstwy, pape
podktadowg i warstwe wierzchniego krycia. Dolna warstwa papy uktadana pod pas nadrynnowy,
agorna warstwa papy na pas nadrynnowy. Papa na osnowie z wiokna szklanego Ilub
polimerowego. Grubo$¢ min. 3 mm, gramatura min. 200 g/m?. llo$¢: 18,6 m?

10.3.5. Szlichta betonowa
Wykonac¢ szlichte betonowg zbrojong zbrojeniem rozproszonym z widkna polipropylenowego
w ilosci 1 kg/ m3. Grubo$¢ szlichty 5 cm. Szlichte wykona¢ z gotowej masy posadzkowej wodo-
i mrozoodpornej dostosowanej do zewnetrznych posadzek silnie obcigzonych. Wymagane
parametry:



— wytrzymatos¢ na sciskanie min. C40,
— wytrzymatos¢ na zginanie min. F7

— skurcz maks. — 0,9 mm/m.

llog¢: 18,6 m?

10.3.6. Powtoka uszczelniajgca
Szlichte pokry¢ elastyczng powlokg uszczelniajgcg do izolacji przeciwwodnych typu sredniego, do
stosowania na zewnatrz budynkow. 1zolacje wyprowadzi¢ réwniez na sciany pod tynkiem do wys.
min. 10 cm, z zastosowaniem tasmy uszczelniajgcej w naroznikach. Wymagane parametry
powtoki:
— krycie rys minimum do 2,5 mm,
— przyczepnosc¢ do podtoza min. 0,5 MPa.
llogé: 18,6 m?

10.3.7.Gres
Posadzke i cokot na Scianie wysokosci 10 cm wytozy¢ ptytkami gresowymi 20x20cm, o fakturze
strukturalnej antyposlizgowej. Wymagane parametry ptytek:
— gres nieszkliwiony, grub. min. 8 mm,
— nasigkliwo$¢ <0,1%,
— odporno$¢ na $cieranie wgtebne max. 140 mm?,
— odpornos¢ na plamienie,
— kolor bezowy, jednolity.
llo$é: 18,6 m?

10.3.8.Klej
Piytki uktada¢ na klej mrozoodporny, elastyczny, do gresu, zgodny z systemem izolacji
przeciwwodnej. Wymagane klejenie ptytek na catej powierzchni, bez pustki. Wymagane
parametry:
— przyczepno$c¢ do podtoza min. 0,5MPa.
— odpornos¢ na temperature do —30°C.

10.3.9.Fuga
Piytki spoinowaé wodoodporng, elastyczng zaprawg do zastosowan zewnetrznych, do spoin 3-
7mm. Wymagane parametry:
— odporno$¢ na zginanie min. 2,5MPa.
— odpornosé¢ na sciskanie min. 12MPa.
— skurcz maks. — 3mm/m,
— odporno$¢ na temperature do —30°C.

10.3.10. Balustrada
Istniejgca, betonowa balustrada wymaga remontu. Balustrada o dtugosci: 9,0 m.b. i wysokosci
95,0 cm, w tym 2 stupy o wymiarach 22,0 x 22,0 x 105,0 cm, 45 tralek o nieregularnym ksztatcie
i wysokosci 75 cm oraz pochwyt i poprzeczka o przekroju 18,0 x 7,0 cm — 9,0 m.b.

Zniszczone elementy betonowej balustrady podlegajg naprawom z zachowaniem oryginalnego
ksztattu.

Do naprawy balustrady stosowa¢ produkty z jednego systemu, od jednego producenta i zgodnie
z zaleceniami producenta.

e Przygotowanie balustrady
Istniejgcg balustrade nalezy oczysci¢ z wszystkich powtok malarskich do odstonigcia betonowego
podfoza. Nalezy réwniez usung¢ luzne fragmenty betonu. W pierwszej kolejnosci wykonac
szczotkowanie balustrady. Nastepnie balustrade umy¢ przy pomocy myjki cisSnieniowe;.
Podtoze musi byC odtluszczone, czyste oraz wolne od plam i wykwitdw pochodzenia
biologicznego i chemicznego.

e Warstwa naprawcza
Tuz przed przystgpieniem do uzupetniania ubytkow beton, powierzchnie nalezy zwilzy¢ wodg i
doprowadzi¢ do stanu matowo-wilgotnego. Na tak przygotowane podtoze natozy¢é warstwe
szczepna.



Nastepnie wieksze ubytki i pekniecia uzupetni¢ zaprawg do napraw betonu. Wymagane
parametry zaprawy:

— odpornosc¢ na dziatanie wody, chlorkéw i innych substancji chemicznych,

odporno$¢ na korozje siarczanowa,

wodoszczelna i mrozoodporna,

dedykowana do zastosowan zewnetrznych.

e Odtworzenie brakujgcych elementow
Na obu stupach nalezy odtworzy¢ kule betonowa o $rednicy ok. 14 cm. Kule osadzi¢ za pomocg
preta stalowego @ 12 mm, o dtugosci 20 cm,s wklejonego w kule i stup.

e Zabezpieczenie powierzchniowe
Naprawiong powierzchnie betonowg nalezy oczyscic z pylu i pokry¢ gruntem gteboko
penetrujgcym. Nastepnie balustrade pomalowa¢ powtokg dekoracyjno- ochronng z elastomerowej
farby elewacyjnej w kolorze biatym. Wymagane parametry farby:
— dedykowana do zastosowan zewnetrznych, odporna na promienie UV i czynniki zewnetrzne,
— mostkowanie rys - klasa A2
— absorpcja wody - klasa W3,
— paroprzepuszczalnos¢ - klasa V2
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

Zgodnie z art. 34 ust. 3d oraz z art. 41 ust. 4a pkt ustawy: Prawo Budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz.
418 z pézn. zm.), oswiadczam, ze sporzgdzitem projekt:

Remont zabytkowego budynku na terenie straznicy OSP Katuszyn

ul. Warszawska 7, 05-310 Katuszyn
dz. nrew. 2791/1 obreb 0006 Katuszyn, identyfikator dz. 141209_4.0006.2791/1

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczgacymi
zamierzenia budowlanego.
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mgr inz. arch. projektant specjalnos¢ architektoniczna do architektura
Bartosz Zdanowicz projektowania bez ograniczen zagospoda-
mgr inz. arch. sprawdzajgcy | specjalno$¢ architektoniczna do architektura
Bartlomiej Woznicki projektowania bez ograniczen zagospoda-
29.08.2025 .

16



